Kreis- und Hochschulstadt Meschede ENTWURF

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 e "BriickenstraBe"” Gemarkung Meschede-Stadt

\ v,  p— .
414 | | B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Dachachen e/

1. Art der baulichen Nutzung Bei Sattel- und Steildachern ist nur schieferfarbene Deckung (anthrazit) zulassig.

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Wandflachen

v Die alleinige Verwendung von Sichtbeton, Metallblechen und polierten Natursteinen als Aul3enfassade ist
STD 1 4 7 Kerngebiete (MK |, MK II) gem&R § 7 BauNVO 9 g , p

MK | g

nicht zulassig.

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen

GRZ GFZ Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1,0 3,0 o
Zulassig sind ..
- 1. Geschéfts- , Biiro- und Verwaltungsgebaude, Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet i
™ TrH fan- 2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes | Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Gemalt §
;65 ( 268 m u NHN und Vergnligungsstatten, 78 Abs. 4 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erweiterung baulicher
— 3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes untersagt. Gemall § 78 Abs. 5 WHG kann die
4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, zustandige Behdrde abweichend die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall
5. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, | genehmigen, wenn
580 6.  sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschoss. 1. das Vorhaben
a) die Hochwasserrickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
1. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nummer 6 und 7 fallen. b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
2. Spielhallen. c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder
Nicht zulassig sind 2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden konnen.
1. Tankstellen (auch im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen). FUr den Neubau oder die Erweiterung baulicher Anlagen ist daher ein Antrag bei der Unteren
Wasserbehorde des Hochsauerlandkreises zu stellen.
u r Zur Sicherung der Wohnnutzung und Belebung des Stadtkerns wird festgesetzt, dass
1 In dem mit Signatur gekennzeichneten Kerngebietsflachen im jeweiligen obersten Geschoss bzw. | Gasfernleitung der Thyssengas GmbH
in den obersten Geschossen nur Wohnungen zulassig sind. Im Suden des Plangebietes verlauft eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH. Die Breite des
2. in den mit entsprechender Signatur gekennzeichneten Bereiche im Untergeschoss nur | erforderlichen Schutzstreifens betragt insgesamt 8,0 m (jeweils 4,0 m gemessen ab Leitungsmittellinie).
364 Stellplatze zuldssig sind. Mit Ausnahme der im Bestand bereits bebauten Bereiche ist der Schutzstreifenbereich vollstandig als mit
Leitungsrechten zugunsten der Thyssengas GmbH zu belastende Flache festgesetzt. 1253
O/°/ \J In dem im Plan gekennzeichneten Teilgebiet MK | sind Einzelhandelsbetriebe ausschlieBlich im ) _ o _ _ _
o > Erdgeschoss zulassig. Es dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung
beeintrachtigen oder gefahrden. Fur samtliche (Bau-)maRnahmen im Schutzstreifenbereich und daran
10 In dem im Plan gekennzeichneten Teilgebiet MK Il des Kerngebiets sind ausschlieRlich Nebenanlagen in | angrenzend, ist seitens des Veranlassers eine aktuelle Leitungsauskunft bei der Thyssengas GmbH
Form von Terrassen sowie geschlossene und iberdachte Terrassen (Wintergarten) zuldssig. Die | €inzuholen. Die MaBnahmen sind frihzeitig unter Vorlage detaillierter Projektplane (Lageplane, . M
MK 9 “O Errichtung sonstiger baulicher Anlagen ist in diesem Teilgebiet unzulassig. Langenschnitte, Querprofile etc.) mit der Thyssengas GmbH abzustimmen und deren Zustimmung M [ g m |smoo@ g | v s Rl el
O einzuholen. Dies gilt auch fur mogliche UmbaumaBnahmen der innerhalb des Schutzstreifenbereiches T—;— W oo @) Tlu_ i) 19
Y, STD In dem mit MK Il gekennzeichneten Bereich sind ausschlieRlich Stellplatze in offener Bauweise zulassig. | liegenden Bestandsgebaude. Auch das Uberfahren der Gasleitung mit Baufahrzeugen ist nur nach Ursprungsbebauungsplan — = ) Trhmocto0ml I mohinomy  7H morii0ml
FD s Jegliche Form der Seiten- und Wandbefestigung ist unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind lediglich die | erfolgter Zustimmung der Thyssengas GmbH zulassig. Bei Baumanpflanzungen ist ein Abstand von mind. mit Kennzeichnung S TeH mex(100m)
DT 1 093 & erforderlichen Stiitzen / das Standerwerk fiir die dariiberliegenden Terrassen. 5,0 m zwischen Leitungsauenkante und Stammachse einzuhalten. des Anderungsbereiches
' ‘ . Die allgemeine Schutzanweisung fur Gasfernleitungen der Thyssengas GmbH sowie die Vorgaben aus
GRZ GFZ 7 gérlr\llléagl5§(ée;bga1ull\:fI‘;eBr;l:\lGu;zung dem Merkblatt 60.6 ,Berlcksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der Aufstellung von RECHTSGRUNDLAGEN
1,0 4.0 Flachennutzungs- und Bebauungsplanen® sind zu beachten.
s Grundflichenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO Bei Eog"Che” E{:S}Chad'guhge” der 1Gajfem'?'tfung ist unverziglich die Leitzentrale der Thyssengas | | Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v.
27(53H r'T']al\)l(I'-lN 0 Die Grundflachenzahl wird fiir die Kerngebiete auf 1,0 festgesetzt. GmbH unter der Rufnummer: 0880 0010345 zu informieren. 15.08.2025 geandert worden ist
m u & .
E. HINWEISE Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

02 195

Geschossflachenzahl (GEZ) gemall § 20 BauNVO
Die maximalen Geschossflachenzahlen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Kampfmittel
1094 109 Q/u/ 2 ( MK Il g Geschosszahl Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Laut Ergebnis der Luftbildauswertung ist im Vorfeld Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. |
\ ‘ - gemaR § 20 BauNVO samtlicher Bodeneingriffe eine  Flacheniberprifung (bspw. durch Detektion) durch den S. 189) geandert worden ist
o \ . — Die maximalen Geschosszahlen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg unter Anwendung der Anlage 1 TVV
o /Q/ | \- (Technische Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung in Nordrhein-Westfalen) durchzufuhren. Ralgrg)ordnungsgesetz (ROG)i.. d. F. vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 |
B T ‘ Gebaudehodhe (GH max.) Nr.
33 7 ' 7 gemal § 18 BauNVO Allgemeiner Hinweis
Die maximalen Gebaudehohen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Ist bei den Vorbereitungen (z.B. Abschieben der Bauflache bis auf den gewachsenen Boden) bzw. der Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
GRZ GFZ Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auRergewodhnlich verfarbt oder werden verdachtige (BGBI. 2024 | Nr. 323)
336 1.0 1.0 Traufhdhe (TrH max.) Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
0 ’ ’ gemal § 18 BauNVvVO Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehorde oder die Polizei zu Bundes-Immissionsschutzgesetz i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Gesetz vom 12. August 2025 (BGBI. |
Die maximalen Traufhdhen sind der Planzeichnung zu entnehmen. verstandigen. S. 189) m.W.v. 15.08.2025 geandert worden ist
34 3. Bauweise Loschwasser Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i. d. F.vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Der Fachdienst 38 Rettungsdienst / Feuer - und Katastrophenschutz des Hochsauerlandkreises hat im 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)
. Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 e mit Schreiben vom 24.10.2023
A. PLANZEICHENERKLARUNG Gesch Bauwe <0 & 22 Abs. 3 BaUNVO sowie im Rahmen der Verdffentichung mit Schreiben vom 23.07.2025 mitgeteilt, dass die | | Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. vom 14.07.1994 (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2
A Inezgr Ozssi?lleossaeur\:\éer:SS;L?vTeeilseswerder?.die a(-E,-Jebéiude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei Brandschutzdienststelle eine Loschwassermenge von 1.600 I/min fur die Dauer von 2 Stunden fur des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. VERKEHRSFLACHEN q dg §i hand Beb ine Abweich fordert ’ angemessen halt. Die Loschwasserentnahmestellen sollten in Abstanden von ca. 100 m angeordnet sein
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) enn, dass die vornandene Bebauung eine Abweichung ertordert. und die gesamte Loschwassermenge in einem Radius von 300 m zur Verfugung stehen. Laut Auskunft der Alle Rechtsgrundlagen sowie DIN-Normen, die in diesem Bebauungsplan zitiert werden, kdnnen bei der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
L Hochsauerlandwasser GmbH vom 08.11.2023 kann die geforderte Loschwassermenge im angegebenen eingesehen werden.
Kerngebiete (MK) off. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: "Offentlicher Fuk- und Radweg" gén?;éjggiirslﬂnm. 15 BauGR Radius zur Verfigung gestellt werden, wenn zwei Hydranten gleichzeitig betrieben werden.

6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L]

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung "Béschung zur Ruhr”
Die gekennzeichnete Flache wird als Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Béschung zur

Ruhr" festgesetzt.

Im obersten Geschoss ist nur Wohnnutzung zulassig

In den beiden obersten Geschossen ist nur Wohnnutzung zulassig Leitungsrecht (Gasfernleitung)

[

5. Verkehrsflachen

In Geschossen unterhalb des Straflenniveaus (Untergeschoss) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

nur Stellplatze zulassig

7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 89 BauO NRW) Offentliche Verkehrsflache "Geh- und Radweq"

Die gekennzeichnete Flache wird als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Geh- und

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG STD Steildacher mit 45 - 51° Neigung "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; § 16-20 BauNVO) Radweg" festgesetzt.
FD Flachdacher .
Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl gemiR §§ 19 und 20 BauNVO 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
DT Dachterrassen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
GRZ Grundflachenzahl
! z Leitungsrecht (Gasfernleitung)
5 8. SONSTIGE PLANZEICHEN Innerhalb der mit Leitungsrechten zu belasteten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung
GFZ Geschossflachenzahl

nur nach Priifung und Zustimmung der Thyssengas GmbH zuldssig (s. D. Nachrichtliche Ubernahmen).
Das Anpflanzen von Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern ist nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung
TrH max. Maximale Traufhdhe in Metern tiber Normalhéhennull - Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
GH max. Maximale Gebaudehohe in Metern Gber Normalhéhennull 9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Zum Schutz vor AufBenlarm fur AulBenbauteile von Aufenthaltsrdaumen sind die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®,

Ausgabe Januar 2018 [6] einzuhalten.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse gemaR §§ 16 und 20 BauNVO Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

8. MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

[/IV zulassige Zahl der Vollgeschosse

Gasfernleitung der Thyssengas GmbH (L6074) mit Begrenzung des
Schutzstreifenbereiches

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

10. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ; §§ 22 und 23 BauNVO)

24
o

Stellplatze und Zuwegungen
Stellplatze und Zuwegungen sind aus wasserdurchlassigem Material (z.
Rasengittersteine) herzustellen.

B. Fugenpflaster,

Bauweise gemaR § 22 BauNVO Bestandsgebaude mit Hausnummer

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemal § 89 BauO NRW

g geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Flursticksgrenzen mit Grenzpunkten

Dachform
Steildach (SD)
In den gekennzeichneten Bereichen sind Steildacher mit Neigungen von 45 bis 51° zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 BauNVO

=9
a
|
L
] i ‘\ A
-

htsplan mit Kennzeichnung des Anderu gsbereichesin%\ Ve

e Baugrenze o
Flurgrenze Flachdach (ED) Sy ey R AL\ ) S
.. . achdac LR = et L
4. ((;R;UE&L?(S;I?; BauGB) In den festgesetzten Bereichen sind Flachdacher zulassig. 1 .
| 4,00 | Dachterrasse (DT)
- Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung "Béschung zur Ruhr" Bemalsung In den festgesetzten Bereichen sind Dachterrassen zuldssig. Bei eingeschossigen Anbauten und

Garagen sind auch Flachdacher zulassig. Dachgauben sind nur bei der Festsetzung STD zulassig.

VERFAHFRENSVERMERKE

Mafstab 1 : 200

Meschede‘{
=)\

Kartographische Darstellung Aufstellungsbeschluss Offentliche Bekanntmachung Verdffentlichung im Internet und éffentliche | Erneute Veroffentlichung im Internet und | Beschluss Ermichtigungsgrundlagen Bekanntmachung Bescheinigung Plangrofie: A O
Auslegung erneute 6ffentliche Auslegung Stand: 22.09.2025

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und | Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt | Die vorgesehene Aufstellung und Art der Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt | Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das | Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt diese | Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale

Bezeichnungen der Flurstiicke sowie die | Meschede hat am __ . . beschlossen, | Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. § 13 a (2) Der angepasste Entwurf dieses Bebauungs- | Meschede hat am . . {ber die in den | Land NRW vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV | Bebauungsplandnderung am  .......ccccco........ mit dem Original wird hiermit beglaubigt.

Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des | gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des | Nr.1 BauGBiV.m.§2 (1) BauGB und § 13 a (3) | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit | planes mit zugehdriger Begriindung wurde gem. | Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregung- | NRW 2023) in der zurzeit giltigen Fassung des § 2 | gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.

(1) und § 10 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen. Bebauungsplanes Nr. 29 e "Bruckenstraf}e" | BauGB am . offentlich bekannt | zugehdriger Begrundung wurde gem. § 3 Abs. 2 | § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in | en beraten und beschlossen. 21.11.2017 (BGBL. | S. 3788) in der zurzeit giiltigen Meschede, den ........ccccceeeeeiiinnnen. .
Insoweit entspricht die Planunterlage den | aufzustellen und das Bauleitplanverfahren gem. | gemacht worden. BauGB in der Zeit vom _ . bis zum | der Zeit vom __ . . bis zum __ . . e . Die Bebauungsplananderung mit Begrindung
der Planzeichen- im Internet veroffentlicht. erneut im Internet verodffentlicht und offentlich | Meschede, den ..o Passung und des § 89 der BauONRW vom kann  wahrend der Dienststunden im 2' Anderung des Bebauungsplanes Nr' 29 e

Anforderungen des § 1

§ 13a BauGB nach den (Verfahrens)Regeln fur

21.07.2018 (GV NRW S. 421) in der zurzeit gultigen

verordnung in der Fassung vom 18.12.1990. "Bebauungsplane der Innenentwicklung” im Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet haben | ausgelegt. Die Internetseite, unter der die ) . Fassung, hat der Rat der Kreis- und Hochschulstadt | Fachbereich Planung und Bauordnung der | Der Birgermeister “Bruckenstraﬂe"
beschleunigten Verfahren i. V. m. § 13 BauGB die Unterlagen im selben Zeitraum Offentlich | Planunterlagen erneut eingesehen werden | Burgermeister Meschede diese Bebauungsplanianderung am | Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Arnsberg, den .........ccccceevieeeiiinnnnnnn. "Vereinfachtes Verfahren" einzuleiten. ausgelegen. Die Internetseite, unter der die | konnen sowie die Dauer der Veroffentlichungs- .. als Satzung sowie die Satzungs- | eingesehen werden. Im Auftrage
genannten Unterlagen eingesehen werden | frist sind am . ortsublich begriindung hierzu beschlossen.
Meschede, den ........c........... Meschede, den ........ccoceeveveeeeeenn.. kénnen sowie die Dauer der Veréffentlichungs- | bekanntgemacht worden. Schriftfiinrer/ -in: Meschede, den ........ccoceeveeeeeeeen.. Gemarkung Meschede-Stadt
frist sind am . . ortsiblich bekannt Meschede, den .........ccccccueiiiiinnnnnnns
Hochsauerlandkreis - der Landrat gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher . _ Burgermeister
Fachbereich Liegenschaften und Vermessung Blirgermeister Blirgermeister Belange wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. Burgermeister
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher | § 4 Abs. 2 BauGB von der Veroffentlichung im Schriftfihrer/ -in-
Im Auftrag Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der | Internet mit Schreiben vom . . (Siegel) '
Schriftfihrer/-in: Schriftfihrer/-in: Vero6ffentlichung im Internet mit Schreiben vom | unterrichtet und um Abgabe einer Stellung- (Siegel) Flur: 5 Planverfasser Plannummer
unterrichtet und um Abgabe einer | nahmebiszum . .  gebeten. (Siegel) Flurstiicke: 192, 195, 196, 200, 203, 204 Loth Stadtebau und Stadtplanung

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

§emngnahme bis zum . . gebeten.
Meschede, den ........ccocoeevivviiniennnne.

Bldrgermeister

(Siegel)

Meschede, den ........ccocveeevviineeennnnes

Blrgermeister

(Siegel)

(Siegel)

(tiw.), 335 (tiw.), 336 (tiw.), 337 (tiw.), 338
(tiw.), 360, 361, 362 (tlw.), 1087, 1088, 1089,
1090, 1091, 1092, 1093 (tiw.), 1094 (tlw.)

Marburger Tor 4-6,
57072 Siegen
0271 - 67349477
info@loth-se.de
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