Eckdaten

Kaufpreis
Courtagehinweis

Grundstucksflache

Energieausweis

Online ansehen

850.000,00 €
Provisionsfrei inkl. MwSt.

2.092,0 m2
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Gebaudeart Gewerbe

Objektbeschreibung

Lage

Makrolage Meschede — Sauerland, Hochschulstadt, Wirtschaftsstandort

Meschede ist die Kreis- und Hochschulstadt des Hochsauerlandkreises in Nordrhein-Westfalen mit
rund 30.000 Einwohnern. Die Stadt liegt malerisch im Sauerland an der Ruhr und am Hennesee und
profitiert von einer guten tGberregionalen Anbindung. Uber die Autobahn A46 sowie
Bahnverbindungen ist Meschede aus dem Ruhrgebiet und der Region Ostwestfalen gut erreichbar.
Als Verwaltungs- und Hochschulstandort (FH Stiidwestfalen) zieht Meschede Studenten, Fachkréafte
und Familien an. Wirtschaftlich ist Meschede durch einen Mix aus Mittelstand, Dienstleistung und
Tourismus gepragt. Die Innenstadt wurde in den letzten Jahren modernisiert und bietet eine
attraktive Ful3gangerzone, Gastronomie und alle wichtigen Versorgungsmadglichkeiten. Die
Nachfrage nach innerstadtischem Wohnraum in Wasserlage ist hoch — hochwertig modernisierte
Wohnungen in zentraler Lage sind sowohl bei Eigennutzern als auch Kapitalanlegern begehrt. Das
Projekt , Ruhrplatz 5 profitiert von dieser starken Mikrolage innerhalb Meschedes.

Mikrolage Ruhrplatz — Wohnen am Fluss in Innenstadtlage

Das Grundstick Ruhrplatz 5 befindet sich an prominenter Stelle direkt an der Ruhr, am Rand der
Mescheder Innenstadt. Die Lage kombiniert Urbanitat und Naturndhe auf ideale Weise:
Innenstadt ful3laufig: Der Marktplatz, Einkaufsmoéglichkeiten (z.B. Supermaéarkte, Einzelhandel),
Restaurants, Banken und Arzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Die FuBgangerzone
beginnt praktisch ,um die Ecke".

Ruhr und Freizeitraum: Das Gebaude liegt unmittelbar am Ruhrufer. Entlang des Flusses verlauft
eine Uferpromenade, die zur Naherholung einladt. Freizeitangebote wie der Hennesee mit
Strandbad und Wassersport sind in kurzer Distanz erreichbar.

Verkehrsanbindung: Offentliche Verkehrsmittel (Busbahnhof, Bahnhof Meschede) sind bequem
erreichbar, sodass auch Pendler die Lage schatzen. Uber die nahe Auffahrt Meschede (A46) ist
man in ca. 45 Minuten im Ruhrgebiet.

Nachbarschaft: In direkter Nachbarschaft befinden sich gemischt genutzte Immobilien, u.a.
gastronomische Betriebe (aktuell befindet sich im EG des Bestandsgeb&udes ein
Burger-Restaurant) und Dienstleister. Die Umgebung Ruhrplatz/Le-Puy-Stral3e wird als Wohn- und
Geschaéftsquartier weiter aufgewertet. Das ehemalige Ladenlokal , Spielwaren Kénig* auf dem
Grundstuck erfahrt durch die geplante Sanierung eine Neupositionierung als moderner
Wohnstandort.

Besondere Lagequalitat: Durch die Sudausrichtung zum Fluss geniel3en die zukinftigen Bewohner
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eine attraktive Aussicht ins Grine (Ruhrauen) trotz zentraler City-Lage. Gleichzeitig sorgt die
zweite Reihe hinter der HauptverkehrsstralRe fur eine relativ ruhige Wohnatmosphare.

Insgesamt handelt es sich um eine absolute Bestlage innerhalb Meschedes — Innenstadt und Natur
in direkter Kombination. Diese Mikrolage verspricht eine hervorragende Vermarktungsféahigkeit der
entstehenden Wohnungen (sei es zur Vermietung oder zum Einzelverkauf). Investoren profitieren
von der Wertstabilitat und Attraktivitat dieser Lage.

Online ansehen

Seite 3/15


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://home.hoch4-immobilien.de/immobilien/meschede-ruhrplattz-bauprojekt-in-bestlage/

Objektbeschreibung

Das Neubauprojekt ,Ruhrplatz 5* in Meschede umfasst den Umbau und die Erweiterung eines
bestehenden Geschéaftshauses zu einem modernen Wohn- und Geschaftshaus. Das Objekt wird als
projektiertes Grundstuck inklusive Bestandsgebaude verkauft, mit einer bereits entwickelten und
genehmigungsfahigen Planung. Es entsteht ein attraktives Mischnutzungsobjekt mit Gewerbe im
Erdgeschoss und hochwertigen Wohnungen in den Obergeschossen. Nachfolgend die wichtigsten

Projektdaten im Uberblick:

Standort: Ruhrplatz 5, 59872 Meschede (Innenstadtlage direkt an der Ruhr)

Objekttyp: Wohn- und Geschéaftshaus (Projektentwicklung, Bauen im Bestand)

Geplante Nutzung: Erdgeschoss Gewerbeflache (z.B. Laden/Gastronomie), dartiiber 3—4 Geschosse
Wohnen

Wohneinheiten: 12 Wohnungen (geplant) mit gehobener Ausstattung und Balkonen/Loggien
Gewerbeeinheit: 1 Ladenlokal im EG mit ca. 179 m2 Nutzflache (bestehendes Geschéaftslokal)
Wohn-/Nutzflache gesamt: ca. 1.102 m2 gemaf} Flachenberechnung vom 21.01.2025 (davon
Wohnflache ca. 923 m?)

Architekturplanung: Dipl.-Ing. (FH) Joseph Adomako, Paderborn (Architekt BDB)
Entwicklung durch: KWNLL Gather GmbH, Paderborn (Projektsteuerung & Planung)
Planungsstatus: Stadtebauliches Konzept mit Stadt Meschede abgestimmt;
Bebauungsplan-Teilanderung beschlossen; Bauantrag vorbereitungsfahig

Besonderheiten: direkte Ruhrlage mit hoher Aufenthaltsqualitat, modernes Aufstockungskonzept,
neues Treppenhaus + Aufzug, grof3ziigige Fensterfronten, Ubererfilltes Stellplatzangebot

Diese Investitionsgelegenheit richtet sich an Bautrager und Investoren, die ein nahezu baureifes
Projekt in 1A-Lage erwerben mochten. Alle wesentlichen Vorarbeiten —von der Planung Uber die
Abstimmung mit der Stadt bis zur Sicherung des Baurechts — sind bereits erfolgt. Der Kaufer kann
zeitnah den Bauantrag einreichen und in die Realisierungsphase tbergehen. Im Folgenden werden
Lage, Konzept und Details des Projekts ausfuhrlich vorgestellt.

Das Projekt , Ruhrplatz 5 setzt auf eine gelungene Verbindung aus Bestandssubstanz und
moderner Neubauelemente. Anstatt Abriss und vollstandigem Neubau wird , im Bestand gebaut”,
d.h. das vorhandene Gebaude (ein ehemaliges Geschaftshaus mit 2 Vollgeschossen) wird
kernsaniert, umgenutzt und um zwei zuséatzliche Wohngeschosse aufgestockt. Dieses
Architekturkonzept bietet mehrere Vorteile: Es nutzt die vorhandene Struktur
(Ressourcenschonung), reduziert Bauzeiten und integriert sich harmonisch in die gewachsene
Umgebung, wahrend dennoch neuwertiger Wohnraum geschaffen wird.
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Kernpunkte des Architekturkonzepts:

Aufstockung & neues Staffelgeschoss: Uber dem bisherigen Gebaude werden ein neues 3.
Obergeschoss sowie ein Staffelgeschoss errichtet. Die Gebaudehohe erhéht sich dadurch moderat
und bleibt im Rahmen der umliegenden Bebauung. Die Aufstockung erweitert die Wohnflache
deutlich und ermdglicht attraktive Dachterrassen.

Moderne Fassadengestaltung: Die neue Architektur prasentiert sich licht und modern — grof3e
Fensterfronten und klare Linien sorgen fiur ein luftiges Erscheinungsbild. Die Fassade zum
Ruhrufer wird grof3ziigig getffnet, wodurch helle Wohnraume mit Ausblick entstehen. Die
Kombination aus weil3er Putzfassade und Akzent-Elementen (z.B. Holz- oder Metallverkleidungen)
vermittelt einen hochwertigen, zeitgemaéafRen Eindruck.

Balkone und Loggien:

An den Wohnungsbereichen werden neue Balkone und Loggien erganzt, die den Bewohnern
private Aul3enflachen bieten. Zum Fluss hin entstehen z.B. eingelassene Loggien innerhalb der
Bauflucht (zur Einhaltung von Abstandsflachen). Jede Wohneinheit verfiigt somit Gber einen
Balkon, eine Loggia oder (bei der Penthouse-Wohnung) eine Dachterrasse.

Neues ErschlieBungskonzept: Fur das Gebaude wird ein zusatzliches Treppenhaus mit Aufzug
angebaut, das als zweiter baulicher Rettungsweg dient. Dieser neue Erschliefungskern an der
Gebauderickseite (Parkplatzseite) ist in dunkler Holzoptik geplant und pragt das Erscheinungsbild
mit modernen runden Fenster6ffnungen (Bullaugen-Design). Gleichzeitig wird der vorhandene
Bestands-Treppenraum im Inneren weiterhin genutzt. Ein Personenaufzug ermdglicht
barrierearmen Zugang zu allen Wohnetagen.

Grundrissoptimierung:

Die bestehenden Geschosse werden vollstandig neu aufgeteilt. Im Erdgeschoss bleibt eine grol3e
Gewerbeeinheit (ca. 179 m?2), wahrend in den Obergeschossen zeitgeméalRe Wohnungsgrundrisse
umgesetzt werden. Es entsteht ein Wohnungsmix aus 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit offenen
Wohn-/Essbereichen, gut geschnittenen Schlafraumen und modernen Badern. Die Wohnungen im
1. und 2. OG erhalten tberwiegend Loggien zum Fluss sowie franzésische Balkone, die
Penthouse-Wohnung im Staffelgeschoss verfugt Gber eine grol3ziigige Dachterrasse mit Blick auf
die Ruhr.

Energetische Ertichtigung: Im Zuge des Umbaus wird das Gebaude energetisch auf
Neubaustandard gebracht (DAmmung, neue Fenster, effiziente Anlagentechnik). So kombiniert das
Projekt den Charme eines Bestands mit der Effizienz eines Neubaus. Eine moderne Heiztechnik
(z.B. Warmepumpe oder Gas-Brennwert mit Solarunterstitzung) und FuRbodenheizung in den
Wohnungen sind vorgesehen, um den Ansprichen an den Wohnkomfort gerecht zu werden.
Energetische Sanierung lohnt sich auch wirtschaftlich. Siehe Anhang "Finanzieren mit
Fordermittel".

Gestaltung & Materialkonzept: Das Erscheinungsbild verbindet Bestand und Neubauelemente
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harmonisch. Das aufgesetzte Staffelgeschoss wird leicht zurtckversetzt und erhélt eine
Fassadenbekleidung (z.B. warme Holz-Optik) zur Auflockerung. Brustungen in
Glas-Metall-Kombination, schlichte weil3e Putzflachen und akzentuierte Fassadenteile verleihen
dem Gebaude ein zeitlos modernes Design.

Insgesamt entsteht so ein hochwertiges Wohn- und Geschaftshaus, das sich in die Umgebung
einfligt und zugleich neue architektonische Akzente am Ruhrufer setzt. Die Visualisierungen
verdeutlichen die gelungene Architektur
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Ausstattung

Grundrisse & Flachen:

Im Folgenden werden die geplanten Grundrisse der einzelnen Etagen sowie die Wohn- und
Nutzflachen dargestellt. Insgesamt ergibt sich gemanR offizieller Flachenberechnung vom
21.01.2025 eine Gesamtwohn- und -nutzflache von ca. 1.102 m?, die sich aufteilt in ca. 923 m?
Wohnflache (12 Wohneinheiten) und ca. 179 m2 Gewerbeflache (Laden im EG).

Stellplatzkonzept:

Ein wichtiger Aspekt bei innerstadtischen Wohnprojekten ist die ausreichende Bereitstellung von
Stellplatzen fur Pkw und Fahrrader. Beim Projekt Ruhrplatz 5 ist dies vorbildlich geldst — die
Planung ubererfillt sogar die stadtischen Vorgaben der Stellplatzsatzung:

Laut Satzung der Stadt Meschede sind fur dieses Vorhaben 23 Kfz-Stellplatze erforderlich (18 fur
12 Wohnungen + 5 fur die Gewerbeflache). Tatsachlich werden jedoch 48 Kfz-Stellplatze
nachgewiesen. Davon sind Uber Baulast fir Nachbargrundstiicke einige Parkplatze gesichert.
Somit haben alle Bewohner und Besucher ausreichend Parkmaoglichkeiten. Die Stellplatze befinden
sich grof3tenteils auf dem Hof-/Parkplatzareal hinter dem Haus, was eine komfortable
Erreichbarkeit der Hauseingadnge gewahrleistet. Zwei Stellplatze werden als Behinderten-Parkplatze
ausgewiesen (entsprechend der Anforderung fir barrierefreies Wohnen).

Far Fahrrader sind gemal} Satzung 14 Fahrrad-Stellplatze n6tig (12 fur Wohnungen, 2 fur Laden).
Geplant sind insgesamt 18 Fahrrad-Stellplatze, teils im Uberdachten Aul3enbereich, teils in einem
eigenen Fahrradraum im Erdgeschoss. Damit wird auch die nachhaltige Mobilitat der Bewohner
gefordert.

Besucherparkplatze und Lieferzonen fir das Gewerbe kdnnen auf dem Vorplatz/Parkstreifen an der
Le-Puy-Stral3e genutzt werden, der direkt ans Grundstiick angrenzt.

Das Stellplatzkonzept wurde frihzeitig mitgeplant und in der Bebauungsplan-Teildnderung
berucksichtigt. Die hohe Stellplatzzahl ist ein wichtiges Verkaufsargument: Gerade in zentraler
Lage ist ausreichender Parkraum ein seltener Vorteil. Hier haben kiinftige Bewohner keinen
Parkdruck, was die Wohnqualitat erhéht. Fir den Investor bedeutet dies auch langfristige
Flexibilitat (z.B. Moglichkeit, Stellplatze an Externe zu vermieten oder Ladestationen fur E-Mobilitat
nachzurusten, da genug Flache vorhanden ist).
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Sonstiges

Fazit — Investoren-Vorteile und Ausblick

»Ruhrplatz 5“ in Meschede stellt ein vielversprechendes Investment dar, das Planungssicherheit,
Lagequalitat und Marktnachfrage optimal vereint. Im abschlieRenden Uberblick die zentralen

Vorteile fur Bautrager und Investoren:

1A-Lage: Innenstadt und Natur vereint — bessere Voraussetzungen fur hohe
Verkaufs-/Vermietpreise gibt es kaum. Wohnungen mit Flussblick und Zentrumsnahe sind begehrt
und wertstabil. Auch die Gewerbeflache profitiert von der Frequenzlage am Ruhrplatz.

Projekt nahezu baureif: Die zeitaufwendigen Schritte (Planung, Behdrdenabstimmung,
Baurechtsschaffung) sind erledigt. Sie kdnnen zeitnah mit der Umsetzung starten und den Vertrieb
vorbereiten. Schneller Cash-Flow und Einhalten geplanter Projektzeiten werden mdglich.

Attraktives Produkt: Das entstehende Wohn- und Geschéaftshaus tiberzeugt durch moderne
Architektur, durchdachte Grundrisse und eine breite Zielgruppenansprache (Single, Familie,
Senioren, Gewerbetreibende). Sie entwickeln ein hochwertiges Produkt, das am Markt gut
angenommen wird.

Skalierbares Investment: Mit 12 Wohneinheiten + 1 Gewerbeeinheit bietet das Projekt eine
Uberschaubare, aber wirkungsvolle GroRR3e — ideal, um entweder im Paket veraul3ert oder in Teilen
(Eigentumswohnungen) verkauft zu werden. Die erzielbaren Preise in Meschede fir
Neubau-Wohnungen in Top-Lage liegen erfahrungsgemal auf hohem Niveau, sodass attraktive
Margen realisierbar sind.

Geringeres Risiko durch Bestand: Bauen im Bestand kann Kostenvorteile bieten (z.B. Entfall von
Tiefbauarbeiten, vorhandener Rohbau). Gleichzeitig wurden mdgliche Risiken (Statik, Schadstoffe
etc.) bereits geprift und sind beherrschbar. Die Kalkulation kann somit verlasslich erfolgen.

Nachhaltigkeit: Die Kombination aus Bestandserhalt und Neubau erfillt Aspekte der Nachhaltigkeit
—ein vermarktungsrelevanter Punkt. Energetisch wird ein KfW-Effizienzhaus-Standard angestrebt
(Details konnen vom Investor noch festgelegt werden, ggf. Férderung maoglich).

Uberdurchschnittliche Stellplatzsituation: Die hohe Anzahl an Park- und Fahrradstellplatzen
steigert die Attraktivitat fur Bewohner und Gewerbemieter. Dies ist in Innenstadtprojekten ein
Alleinstellungsmerkmal und unterstutzt die Verkaufsargumentation.
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