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Eckdaten

Kaufpreis 700.000,00 €

Jahresnettomiete 29.400,00 €

Provision 3,57 % (inkl. 19% MwSt.) inkl. MwSt.

Courtagehinweis Die Provision ist verdient und fallig mit der Beurkundung des
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Stellplatze

Anzahl Balkone
Vermietbare Flache
Anzahl der Wohneinheiten

Baujahr
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

342,6 m?
551,0 m2
6,0

1,0
342,6
6,0

1992

Standard

Gas
Aulenstellplatz
Keller

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Makrolage:

Die Immobilie befindet sich in Paderborn, einer dynamischen Universitats- und Wirtschaftsstadt in
Ostwestfalen-Lippe. Paderborn zeichnet sich durch eine stabile Bevdlkerungsentwicklung, eine
hohe Kaufkraft sowie eine sehr gute Infrastruktur aus. Die Stadt ist ein bedeutender IT- und
Technologiestandort und profitiert von namhaften Arbeitgebern, der Universitat Paderborn sowie
einer starken mittelstandischen Wirtschaftsstruktur.

Dank der guten Verkehrsanbindung tber Bahn, Autobahn (A33) und den nahegelegenen Flughafen
Paderborn/Lippstadt ist die Region sowohl fir Pendler als auch fur Investoren auf3erst attraktiv.

Mikrolage:

Die Immobilie liegt in der Bahnhofstral3e, einer zentralen und gefragten Wohnlage in unmittelbarer
Néhe zum Hauptbahnhof Paderborn. Dieser ist fulB3laufig erreichbar und bietet eine hervorragende
Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, gastronomische Angebote sowie die
Innenstadt sind schnell und bequem erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage eine sehr gute
Vermietbarkeit — insbesondere fir Berufspendler, Studierende und Mitarbeiter umliegender
Unternehmen.

Die Kombination aus zentraler Lage, kurzer Wege und optimaler Infrastruktur macht diesen
Standort sowohl fur Eigennutzer als auch fiur Kapitalanleger besonders interessant.
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus stellt eine &ul3erst attraktive Investitionsmadglichkeit dar.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 342,62 m? auf einem 551 m2 gro3en Grundstiick befindet sich
die Immobilie in erstklassiger Lage von Paderborn.

Das Objekt umfasst sechs Wohneinheiten, die aktuell vollstandig vermietet sind und somit eine
sofortige, stabile Rendite bieten. Die durchdachte Wohnungsaufteilung sorgt fur eine effiziente
Nutzung der Flachen und eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Die herausragende Lage in der BahnhofstralR3e, unweit der Innenstadt und in direkter Nahe zum
Hauptbahnhof, garantiert eine exzellente Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten des taglichen
Bedarfs, gastronomische Angebote, medizinische Versorgung sowie optimale Anbindungen an
den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Lage ist
besonders attraktiv fir Berufspendler, Studierende und citynahe Mieter.

Ein zusatzlicher Mehrwert sind die vorhandenen Aul3enstellplatze, die in dieser zentralen Lage
einen erheblichen Komfort- und Standortvorteil darstellen. Die solide Bausubstanz sowie der
gepflegte Gesamtzustand der Immobilie unterstreichen die nachhaltige Bauweise und bieten eine
gute Grundlage fur eine langfristige Wertstabilitat.

Dieses Mehrfamilienhaus vereint Lagequalitat, Vermietungssicherheit und Renditepotenzial und
stellt damit eine Uberzeugende Kapitalanlage in einer der gefragtesten Wohnlagen Paderborns dar.

Ausstattung

Das Haus verfugt Uber eine solide und funktionale Ausstattung mit einer durchdachten
Raumaufteilung.

6 Wohneinheiten mit folgender Aufteilung:
EG L: 60,79 m2
EG R: 60,79 m2
OG L: 60,79 m2
OG R: 60,79 m2
DG L: 49,73 m2
DG R: 49,73 m2

Siehe alle Kennzahlen und das Genaue Entwicklungspotenzial mit Mietaufstellung zu dieser
Immobilie im Anhang: "Kalkulation Value-Add 10J" unter den Dokumenten.

Einfach Anfrage stellen und innerhalb von kirzester Zeit, liegen alle weiteren Unterlagen vor.

Sonstiges

Gesamteinnahmen IST;
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Monatliche Kaltmiete: 2.450 €
Jahrliche Kaltmiete: 29.400 €

Kennzahlen IST 2026:

- @ Miete pro m2: ca. 6,74 €/m?

- Faktor: 23,8

- Bruttomietrendite: 4,20 %

- Voll vermietet ? keine Anlaufverluste

- Hohe Nachfrage durch Bahnhofsndhe & Innenstadtlage

- AulRenstellplatze als zuséatzlicher Standort- und Vermietungsvorteil

Weitere Infos:
Bodenrichtwert 570 EUR/m2
Bodenwert 314.070 EUR

Investment-Argumente auf einen Blick:

Durch die Anpassung der Mieten an das ortstbliche Niveau kann die Jahresmiete signifikant
gesteigert werden. Dies fuhrt zu einer deutlichen Reduzierung des Kaufpreisfaktors und einer
nachhaltigen Wertsteigerung des Objekts.

Zudem:

- Gute Risikostreuung durch sechs Einheiten

- Gute Wiedervermietbarkeit (Pendler, Studierende, Innenstadtbewohner)
- Potenzial fur mittelfristige Mietanpassungen bei Neuvermietung.

Kurz-Einordnung fur Investor & Bank:

- Kaufpreis: 700.000 € - 2.040 €/gm

- Gesamtinvest inkl. Nebenkosten: ca. 784.490 €

- Ist-Miete: 2.450 € / Monat

- Soll-Miete: ca. 3.084 € / Monat (bei 9€ / m2)

- Upside: +634 € / Monat

- Sehr geringe Leerstandsrisiken durch Bahnhofsndhe & Innenstadtlage

Upside-Potenzial tber:
- Mietanpassungen
- Optimierung bei Neuvermietung

Siehe alle Kennzahlen und das Genaue Entwicklungspotenzial mit Mietaufstellung zu dieser
Immobilie im Anhang: "Kalkulation Value-Add 10J" unter den Dokumenten.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import
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