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Bad

Klche
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

Wanne, Dusche, Fenster, Bidet

Einbaukiche
Ol

Keller

Bedarfsausweis
10.10.2026
260,3

Ol

H

11.10.2016

2014
Wohngebaude

? Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend von Leopoldshéhe.
Die Umgebung ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhausern mit gepflegten Garten, was flur eine
angenehme Nachbarschaftsatmosphére sorgt.

Dennoch sind die Wege kurz: Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch das Zentrum von
Leopoldshdhe ist schnell erreichbar. Dank der guten Verkehrsanbindung sind die umliegenden
Stadte wie Bielefeld, Bad Salzuflen oder Lage bequem in kurzer Zeit zu erreichen.

So verbindet die Lage auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Grinen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur — perfekt fir Familien, Berufspendler und Kapitalanleger gleichermal3en.
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Objektbeschreibung

? Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1940 bietet mit rund 239 m2 Wohnflache und einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.199 m2 viel Raum fiur individuelle Wohnkonzepte. Ob als
grof3ziigiges Eigenheim fur die ganze Familie, als Mehrgenerationenhaus, zur Teilvermietung oder
als attraktive Kapitalanlage — hier er6ffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten.

Das Haus verfugt bereits Uber doppelverglaste Kunststofffenster und eine massive und solide
Bausubstanz - die perfekte Basis fur alle, die Ihr eigenes Wohnprojekt durchsetzen méchten. Und
das Beste: Das Haus ist zwar noch teilvermietet, wird aber leer tibergeben. Das heil3t, Sie kbnnen
sofort loslegen.

Besonders hervorzuheben ist das weitlaufige Grundstiick, das mit seinem grof3en Garten vielféltige
Gestaltungsspielrdume bietet — sei es als grine Oase zum Entspannen, als Spielparadies fur
Kinder oder als reprasentatives Aul3engelédnde. Eine Garage und ein Carport rundet das Angebot
ab.

Spannend ist auch der Blick auf die aktuellen Férdermaglichkeiten. Uber verschiedene Programme
von KfW und BAFA kdnnen energetische MalRnahmen wie Da&mmung, Heizungstausch oder
Fenstersanierung mit attraktiven Zuschissen unterstutzt werden. Teilweise sind sogar bis zu 70 %
Forderung drin —und auch die Energieberatung selbst wird geférdert. Kurzum: Wer dieses Haus
energetisch modernisieren mochte, kann auf attraktive Fordermdglichkeiten bauen und so die
Sanierungskosten spurbar reduzieren.

Mit etwas handwerklichem Geschick und frischen Ideen lasst sich dieses Haus zu einem modernen
Zuhause mit Charakter entwickeln — ein echtes Sanierungsobjekt mit Potenzial.

Ausstattung

? Zahlen - Daten - Fakten

Bodenrichtwert: 165€/m?2
Grundstuckswert: 197.835€
Kaufpreis: 350.000€
Wohnflache: 239 mz2
Grundstucksflache: 1.199 m2
Kaufpreis/mz2: 1.464€
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